UZASADNIENIE
do uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebu Rzepiski-lI, w gminie Augustow

1. Podstawa prawna

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Rzepiski-| ,
w gminie Augustéw wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, zostat sporzgdzony w
oparciu o uchwate Nr XI1/75/2025 Rady Gminy Augustéw z dnia 28 sierpnia 2025 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obrebu Rzepiski-l, w gminie Augustow, Rada Gminy Augustéw, na podstawie ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.
1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527 i 680) oraz w zwigzku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688). Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy j.w.,
w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw: ,Wéjt, burmistrz albo
prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czesc tekstowg i czesc
graficzng, wraz z uzasadnieniem, uwzgledniajgc polityke przestrzenng gminy okreslong w
strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego”.

W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2—4;

2) zgodnosé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego
projektowania;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

2. Wprowadzenie

Obszar objety planem miejscowym potozony jest obrebie ewidencyjnym RZEPISKI, gmina
Augustow (200102_2.0028.), powiat augustowski.
Obejmuje dziatki o nr ew.: 100, 123, czesci dziatek nr ew.: 99 i 122 oraz fragment przylegtej
gminnej drogi publicznej. Obszar ten ma bezposredni dostep do drogi publicznej gminnej,
majgcej powigzanie z drogg krajowa.
Zgodnie z wypisem z rejestru gruntdw oraz wyrysem z mapy ewidencyjnej pochodzgcych z
zasoboéw Starostwa Powiatowego w Augustowie, w.wym. dziatki stanowig uzytki oznaczone:
RV, RIV (grunty orne), PsVI (pastwiska trwale). Obecnie na dziatkach nie jest prowadzona
gospodarka rolna. Dziatki nie sg zabudowane.
Przez obszar objety planem miejscowym przebiega linia elektroenergetyczna 110kV relacji —
»2Augustéw” — ,Dgbrowa Biatostocka”, czes¢ linii 15kV ze stacjg zasilajgca 15/0,4kV.
Czes¢ obszaru planu miejscowego potozona jest w strefie ochronnej linii elektroeneretycznej
110 kV relacji — ,Augustow” — ,Dgbrowa Bialostocka” i linii 15kV.
W planie miejscowym uwzgledniono szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w uzytkowaniu, ze wzgledu na wystepowanie terendw inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym zgodnie z przepisami odrebnymi.
Obszar planu miejscowego usytuowany jest w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy zagrodowe;j i
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wsi Rzepiski, wyposazonej w infrastrukture
techniczng (sie¢ wodociggowa, sie¢ elektroenergetyczng i telekomunikacyjna).
Obszar ten potozony jest granicach obszaréw chronionych na podstawie przepiséw ustawy o
ochronie przyrody, stanowigcych obszar weziowy regionalnej sieci ekologicznej — korytarz
GKPn-4 Puszcza Augustowska, w skfad ktérego wchodzi:

1) Obszar Chronionego Krajobrazu ,Dolina Biebrzy” - uchwata Nr XII/93/15 Sejmiku

Wojewoddztwa Podlaskiego z dnia 22 czerwca 2015 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru
Chronionego Krajobrazu "Dolina Biebrzy";



2) Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,Puszcza Augustowska”
(PLB200002).

W granicach planu miejscowego nie wystepuja:

1) tereny goérnicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary
osuwania sie mas ziemnych;

2) $rodlgdowe powierzchniowe wody ptyngce oraz nie wystepujg ewidencyjne urzgdzenia
melioracji wodnych (pismo: PGW Wody Polskie RZGW w Biatymstoku Zarzad Zlewni
w Augustowie - znak: BA.ZPU.522.9.2026.JK z dnia 13.03.2026 roku);

3) tereny uzdrowiskowe, tereny gornicze;

4) srodlgdowe powierzchniowe wody ptyngce i urzadzenia meliracji wodnych.

Dla analizowanego obszaru nie obowigzuje miejscowy plan Zzagospodarowania

przestrzennego.

Decyzja o przystgpieniu do sporzgdzenia planu miejscowego dla tego terenu zostata

zainicjowana wnioskiem wiasciciela nieruchomosci, wnioskujgcego o podjecie dziatan

zmierzajgcych do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek o nr ew.: 100, 123, czesci dziatek nr ew.: 99 i 122 oraz fragmentu przylegtej gminnej
drogi publicznej, potozonych w obrebie Rzepiski.

Plan miejscowy umozliwi realizacje nowych funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu

zgodnie z kierunkami i politykg przestrzenng okreslong w obowigzujgcym ,Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Augustow” przyjetego
uchwatg nr XIllI/100/2016 Rady Gminy Augustow z dnia 30 czerwca 2016 r., ze zmiang

wprowadzong uchwatg nr XLI/385/2023 Rady Gminy Augustéw z dnia 27 wrzesnia 2023 r.

oraz oczekiwaniami wiasciciela gruntow.

W niniejszym planie miejscowym okreslono:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

3 a) zasady ksztaltowania krajobrazu,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
doébr kultury wspotczesnej,

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalng i minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy,
maksymalng wysokos¢ zabudowy, linie zabudowy i gabaryty obiektow — ustalenia
szczegotowe,

b) minimalng liczbe i sposdb realizacji miejsc do parkowania,

7) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendéw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa,

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,

9) szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji,

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej,

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw,

13) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

14) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,



15) granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach
o lokalizacji drogi publicznej,

16) sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachéw,

17)zasady wynikajgce z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa, ochrony zdrowia,
bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz ochrony przeciwpozarowej, ktore nalezy wprowadzi¢ w
celu zapewnienia bezpieczehstwa publicznego,

18) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych,

W planie miejscowym nie okreslono, ze wzgledu na brak wystepowania w granicach planu

miejscowego:

1) granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalenh i podziatéw nieruchomosci;

2) granic obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;

3) granic obszaréw wymagajgcych przeksztacenh lub rekultywacji;

4) granic terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzgcych organizacji imprez
masowych;

5) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczgcych
prowadzenia na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja
1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady;

6) granic terendw zamknietych i granic stref ochronnych terenéw zamknietych;

7) maksymalnej liczby miejsc do parkowania;

8) granic terendéw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m?.

Zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(art. 14 ust. 5) przed podjeciem uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planu
miejscowego, Wojt Gminy Augustow przeprowadzit analizy dotyczgce zasadnosci
przystgpienia do sporzadzenia planu oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
gminy. Przewidywane rozwigzania przysztego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uznano za zgodne z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Augustow.

W obowigzujgcym studium w cz. Kierunki i polityka przestrzenna gminy — czesc¢ tekstowa —

zatgcznik Nr 1B; czes¢ graficzna — zatgcznik Nr 2B okreslono kierunki rozwoju gminy

Augustow, przyjmujgc nastepujgce zasady, m.in.:

— racjonalne korzystanie z zasobow srodowiska przyrodniczego, z uwzglednieniem
zasad jego ochrony;

— ochrone srodowiska kulturowego gminy, ochrone i utrzymanie dobrego stanu
technicznego i form historycznych obiektow zabytkowych o warto$ciach kulturowych;

— wazrost atrakcyjnosci turystycznej;

— stworzenie warunkéw do zaspokojenia potrzeb spotecznosci lokalnej w zakresie
budownictwa mieszkaniowego — zapotrzebowanie na nowg zabudowe w podziale na
rézne funkcje zabudowy.

Obszar objety planem miejscowym potozony jest w Strefie Il (rolniczo — rekreacyjna), ktéra

obejmuje tereny rolne, lesne, wody, nieuzytki, obszary zwartej struktury osadniczej oraz

obszary zabudowy rozproszonej. Zasady zagospodarowania i uzytkowania terenéw w

granicach strefy regulujg przepisy odrebne.

W zakresie rozwoju procesow urbanizacyjnych w Il strefie ustalono nastepujgce zasady

rozwoju struktury osadniczej:

— utrzymanie dotychczasowych funkcji podstawowych;

— wzrost znaczenia miejscowosci Biatobrzegi;

— rozwoj struktury osadniczej (OZZ) w r6znych formach w granicach stref;
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— zachowanie i uzupetnienie pasm zabudowy przyulicznej zabudowg mieszkaniowq i
ustugowg we wszystkich miejscowosciach.

W studium wskazano, ze ksztattowanie zwartych struktur osadniczych i ustugowych nalezy
realizowac zgodnie z ustaleniami miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Rzepiski-
I, w gminie Augustow nie naruszajg polityki przestrzennej okreslonej w obowigzujgcym
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Augustow.
Ustalenia planu miejscowego korygujg dotychczasowe przeznaczenie i uzytkowanie obszaru
oraz uzupetniajg jego program funkcjonalny, w dostosowaniu do istniejgcych uwarunkowan,
polityki lokalizacyjnej i inwestycyjnej, potrzeb i mozliwosci gminy.
Procedura formalno - prawna sporzgdzenia miejscowego planu zostata przeprowadzona w
trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W procedurze sporzadzania projektu planu miejscowego, w wyznaczonym terminie od 25
wrzesnia 2025 r. do 24 pazdziernika 2025 r. osoby fizyczne nie zgtosity wnioskdéw. Organy i
instytucje uzgadniajgce i opiniujgce projekt planu miejscowego zgtosity 9 wnioskow.
W trakcie trwania procedury opracowano projekt planu miejscowego i towarzyszace mu
prognozy, poddano projekt opiniowaniu i uzgodnieniom. Opracowany projekt planu
miejscowego uzyskat wszystkie niezbedne opinie i uzgodnienia wymagane art. 17 pkt 6 lit. a i
b ww. ustawy. W procedurze sporzadzania planu, w wyznaczonym terminie, wptyneto 11 opinii
i 8 + 2 (dot. Prognozy oddziatywania na srodowisko) uzgodnien od instytucji opiniujgcych i
uzgadniajgcych.

3. Sposéb realizacji wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zrealizowano poprzez
okreslenie warunkéw i zasad zagospodarowania oraz warunkow i zasad ksztattowania
zabudowy terenéw wyznaczonych w planie miejscowym, zawarte sg Rozdziale 2 i 3 uchwaty.

Potrzeby zréwnowazonego rozwoju

Plan miejscowy zawiera ustalenia, zgodnie =z ktorymi mozliwa bedzie zmiana
zagospodarowania terenu w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych, potrzeb w zakresie
infrastruktury technicznej, w tym gospodarowania odpadami oraz okresla zasady ochrony
Srodowiska i przyrody, ktérych nalezy przestrzegaC realizujgc zaplanowang zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i zagospodarowanie terenu.

Walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan miejscowy zawiera ustalenia okreslajgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, takie jak: maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$c¢
zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni
zabudowy, maksymalna wysokos¢ zabudowy, linie zabudowy i gabaryty obiektow.

Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych i
lesnych, ochrony ztéZ kopalin, zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu

Plan miejscowy zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony $rodowiska, w tym ograniczenia
w zagospodarowaniu terenéw, wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska.

Na obszarze planu miejscowego ustanowiono Obszar Chronionego Krajobrazu ,Dolina
Biebrzy” - uchwata Nr XI11/93/15 Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego z dnia 22 czerwca 2015 .
w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu "Dolina Biebrzy" oraz Obszar
Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,Puszcza Augustowska” (PLB200002).

Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i
le$nych zrealizowano poprzez ustalenie zasad ochrony zawartych w Rozdziale 2 uchwaty.
Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
przeznaczenie gruntéw rolnych klas V i VI na cele nierolnicze i nieleSne nie wymaga uzyskania
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zgody, o ktérej mowa w art. 7 ustawy. W odniesieniu do niniejszego planu miejscowego nie
zachodzita uzyskiwania takiej zgody.

W granicach planu miejscowego nie wystepuja: tereny uzdrowiskowe, tereny gérnicze, a takze
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania sie mas ziemnych,
Srodlgdowe powierzchniowe wody ptyngce i urzgdzenia melioracji wodnych.

W zakresie zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu, plan miejscowy zawiera ustalenia
dotyczgce zasad ochrony $rodowiska i przyrody, w tym ochrony powietrza, poprzez, m.in.:

1) przestrzeganie ustalen dotyczgcych przeznaczenia i zagospodarowania terenow
wyznaczonych w planie miejscowym;

2) nakaz lokalizacji nowej zabudowy zgodnie z ustalonymi w czesci graficznej planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy od terenéw drég lub innych terendw;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko lub przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na
srodowisko, za wyjgtkiem infrastruktury technicznej;

4) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajgcych zagrozenia wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, w szczegdélnosci zakladoéw o duzym lub zwiekszonym ryzyku jej
wystgpienia,

5) zakaz prowadzenia dziatalnosci powodujgcej przekroczenia standardow jako$ci
srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, poza granicami terenu, do ktérego
prowadzacy dziatalnosé posiada tytut prawny;

6) nakaz ochrony zdrowia przed negatywnym wplywem czynnikéw szkodliwych i
ucigzliwych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen emitujgcych zanieczyszczenia do atmosfery w
wielkosciach, przekraczajgcych dopuszczalne normy okreslone w przepisach
odrebnych;

8) nakaz stosowania zrodet ciepta nie emitujgcych zanieczyszczen, takich jak: energia
elektryczna, stoneczna, pompy ciepta lub zrédta ciepta niskoemisyjne, wykorzystujgce
olej opatowy, gaz, biomase, itp., spetniajgcych wymagania przepiséw odrebnych;

9) nakaz stosowania najlepszych dostepnych technik minimalizujgcych negatywne
oddzialywanie na $rodowisko (w tym: na zdrowie ludzi i krajobraz) przy realizacji
budynkéw, urzgdzen i budowli;

10) przestrzeganie  parametréw i  wskaznikbw  ksztaltowania  zabudowy i
zagospodarowania terenéw ustalonych w planie miejscowym.

Dopuszczono zaopatrzenie w energie elektryczng z indywidualnych zrédet energii, w oparciu
o mikroinstalacje odnawialnych zrédet energii.

Dla dziatek budowlanych ustalono maksymalny udziat powierzchni zabudowy oraz minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej
W obszarze planu miejscowego nie wystepuja:

1) zabytki wpisane do rejestru zabytkow nieruchomych;

2) zabytki nieruchome ujete w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow;

3) udokumentowane stanowiska archeologiczne.
Ustalono, jesli w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych, odkryto przedmiot, co
do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy postepowaé zgodnie z
przepisami odrebnymi. W zakresie zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej, z uwagi na brak ich wystepowania nie sformutowano ustalen.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240 oraz z 2024 r.
poz. 731)

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych zrealizowano poprzez szczegdlne warunki zagospodarowania, w
szczegolnosci w zakresie ochrony przeciwpozarowej i obrony cywilnej, zawarte w §21 uchwaty.
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Walory ekonomiczne przestrzeni

Walory ekonomiczne przestrzeni zrealizowano poprzez przemys$lane ustalenie pozgdanych
zmian w zagospodarowaniu wykorzystujac potozenie, wielkoS¢ obszaru oraz mozliwosci
wykorzystania ich potencjatu, biorgc pod uwage potrzeby spotecznosci gminy i mozliwosc
zagospodarowania zgodnego z politykg przestrzenng terendw o istniejgcej i korzystnej w skali
gminy lokalizacji.

Prawo wiasnosci

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest przepisem gminnym, powszechnie
obowigzujgcym i okreslajgcym w sposob wigzacy przeznaczenie i sposéb zagospodarowania
terendw objetych planem miejscowym. Wynikajg z tego daleko idgce konsekwencje,
polegajace nie tylko na ingerencji w sfere prawa wtasnosci, lecz takze na ustanowieniu
podstawy do odjecia badz ograniczenia tego prawa wiasnosci. Wynika to w oczywisty sposéb
z istoty planu miejscowego, ktory zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obowigzkowo okresla przeznaczenie i sposéb
wykorzystania nieruchomosci, a to miesci w sobie ingerencje w prawo wiasnosci. Tego rodzaju
ingerencja jest zatem dopuszczalna i wynika z jednoznacznego upowaznienia ustawowego
danego radzie gminy. Prawo wtasnosci uwzgledniono poprzez ustalenie wielkosci dziatek
budowlanych, przeznaczonych do zainwestowania i terenow komunikacyjnych, majgc na
uwadze obecne i przyszte optymalne wykorzystanie terenow.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa parstwa

Zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt
planu miejscowego podlega uzgodnieniu, w tym: z wiasciwymi organami wojskowymi, ochrony
granic oraz bezpieczenstwa panstwa. Projekt planu miejscowego uzyskat wszystkie
wymagane przepisami uzgodnienia.

Zasady wynikajgce z potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa, ochrony zdrowia, bezpieczenstwa
ludzi i mienia oraz ochrony przeciwpozarowej, ktére nalezy wprowadzi¢ w celu zapewnienia
bezpieczenstwa publicznego zawarte sg w §21 uchwaty.

Obszar objety planem miejscowym nie stanowi terenu zamknietego i nie pemni funkciji
zwigzanych z obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa.

Potrzeby interesu publicznego

Procedura formalno — prawna sporzgdzenia miejscowego planu zostata przeprowadzona w
trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ustalajac przeznaczenie terendw i okreslajgc w planie miejscowym mozliwe sposoby
zagospodarowania i korzystania z terendw, zgodnie z art. 15 ust. 3 ww. ustawy, organ zwazyt
interes publiczny i interes prywatny. Potrzeby interesu publicznego zrealizowano poprzez
ustalenia zmierzajgce do rozwoju gminy i wsi — sprzyjajgce zaspokajaniu potrzeb zwigzanych
m.in. z ochrong gruntow rolnych dobrych klas oraz zachowaniem istniejgcych terenow
ekosystemow przyrodniczych.

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Podlaskiego nie wskazano
krajobrazéw priorytetowych i nie sporzgdzono audytu krajobrazowego.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci _sieci
szerokopasmowych
Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, zrealizowano poprzez ustalenie zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury technicznej, ktore
zawarto w planie miejscowym. Zakiada sie uzupetnienie infrastruktury technicznej, jej
rozbudowe i budowe nowych sieci. Obszar objety planem miejscowym jest wyposazony w sie¢
wodociggowa, elektroenergetyczng i telekomunikacyjna.
Plan miejscowy przewiduje uzbrojenie w nastepujgce sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej:

1) sie¢ wodociggowa z urzgdzeniami p.poz.,

2) sie¢ kanalizacji sanitarnej,




3) siec elektroenergetyczng,

4) siec¢ telekomunikacyjng, w tym internet szerokopasmowy,

5) inne uzbrojenie, jesli zajdzie taka koniecznos¢ — realizacja w oparciu o obowigzujagce

przepisy prawa.

Do czasu budowy gminnej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie zastosowanie rozwigzan
indywidualnych, np. zbiorniki szczelne atestowane i wywozenie do punktu zlewnego przy
oczyszczalni $ciekéw lub witasne oczyszczalnie sciekdw z odprowadzeniem sSciekéw po
oczyszczeniu do ziemi.
Na terenie objetym planem miejscowym realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wiasnych jednostki samorzadu, bedzie finansowana ze
Srodkow wiasnych Gminy Augustow, na podstawie rocznych planéw inwestycyjnych, z
wykorzystaniem funduszy unijnych oraz innych srodkéw zewnetrznych.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad sporzgdzaniem aktéw planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikaciji elektronicznej

Zapewniono udziat spoteczehstwa w pracach nad projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej.
Procedura planistyczna prowadzona byfa zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zapewniono udziat spoteczenstwa w
pracach, w tym przy uzyciu wymaganych srodkow komunikacji elektronicznej.

W trakcie trwania procedury zwigzanej ze sporzgdzeniem projektu planu miejscowego
zebrano i rozpatrzono wnioski do planu (w wyznaczonym terminie nie wptynat Zaden wniosek
od os6b fizycznych). Instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu
miejscowego ztozyty 9 wnioskéw.

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko przyrodnicze poddany byt
konsultacjom spotecznym.

Konsultacje spoteczne byly prowadzone w terminie od 05 maja 2026 r. do 08 czerwca 2026 .
i obejmowaty nastepujgce formy:

1) zbieranie uwag w dniach od 05 maja 2026 r. do 08 czerwca 2026 r.

2) spotkanie otwarte poprzedzone prezentacjg projektu planu miejscowego, ktore
odbedzie sie w dniu 20 maja 2026 r. w godz. od 16%°do 18% w siedzibie Urzedu Gminy
Augustow, sala konferencyjna pok. Nr 39 (I pietro) ul. Mazurska 1C, 16-300 Augustéw;

3) prowadzenie punktu konsultacyjnego w dniach: 21.05.2026 r. i 25.05.2026 r. w godz.
od 16%°do 17 w siedzibie Urzedu Gminy Augustow, sala konferencyjna pok. Nr 39 (I
pietro) ul. Mazurska 1C, 16-300 Augustow.

Uwagi mozna byto sktada¢é za pomocg formularza pisma, dotyczgcego aktu planowania
przestrzennego, wprowadzonego Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 13
listopada 2023 r. wsprawie wzoru formularza pisma dotyczgcego aktu planowania
przestrzennego (Dz. U z 2023 r. poz. 2509), zamieszczonego przez Urzad Gminy Augustow
w Biuletynie  Informacji  Publicznej na  stronie: https://samorzad.gov.pl/web/gmina-
augustow/ogloszenie-o-przystapieniu-do-sporzadzenia-miejscowego-planu-
zagospodarowania-przestrzennego-dla-czesci-obrebu-rzepiski--i-w-gminie-augustow
Zainteresowani mogli sktada¢ uwagi do wyzej wymienionego projektu planu w postaci
papierowej lub elektronicznej — osobiscie, pocztg (na adres: Urzgd Gminy Augustéw, ul.
Mazurska 1C, 16-300 Augustéw lub za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej (na adres
e-mail: gmina-augustow@gmina-augustow.eu lub za pomocg elektronicznej skrzynki
podawczej ePUAP — /2ddfna119d/SkrytkaESP lub ustugi e-Doreczenia: AE:PL-28204-72536-
THCUV-14.

Sktadajgcy uwage zobowigzany byt podaé swoje imie i nazwisko albo nazwe oraz adres
zamieszkania albo siedziby oraz adres poczty elektronicznej, oile taki posiada, a takze
wskazac, czy jest wlascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci objetej uwaga.
Organem wiasciwym do rozpatrzenia uwag jest Wojt Gminy Augustéw.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z uzasadnieniem
i prognozg oddziatywania na $rodowisko byty udostepnione w terminie konsultacji
spotecznych w siedzibie w siedzibie Urzedu Gminy Augustéw w godzinach pracy Urzedu,
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w pokoju Nr 30 (I pietro) oraz na stronie Urzedu Gminy ul. Mazurska 1C, 16-300
Augustow: hitps://samorzad.gow.pl/web/gmina-augustow/ i w Biuletynie Informacji Publicznej
pod adresem: https://samorzad.gov.pl/web/gmina-augustow/mapa-strony?show-bip=true
zgodnie z art. 8g ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informaciji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko.

Zainteresowani mogli wnosi¢ uwagi do projektu planu miejscowego i prognozy oddziatywania
na $rodowisko.

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wéjt Gminy Augustéw na kazdym etapie sporzadzania projektu planu zapewniat jawnosé i
przejrzystos¢ procedur planistycznych oraz udziat spoteczenstwa w pracach nad planem
miejscowym kolejno:

1) ogtosit o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania planu miejscowego,
okreslajgc sposoby i miejsce sktadania wnioskéw do projektu planu miejscowego oraz
termin ich skfadania (1 miesigc od dnia ogtoszenia);

2) zawiadomit o podjeciu uchwatly o przystgpieniu do sporzgdzania planu miejscowego
instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego,
okreslajgc termin sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego(1 miesiagc od
dnia zawiadomieniaO,

3) sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z uzasadnieniem oraz prognozg
oddziatywania na srodowisko,

4) wystgpit o opinie o projekcie planu miejscowego | uzgodnienie projektu planu
miejscowego do instytucji i organéw wtasciwych do uzgadniania i opiniowania projektu
planu miejscowego,

5) ogtosit o rozpoczeciu konsultacji spotecznych;

6) przeprowadzit konsultacje spofteczne w nastepujacych formach: zbieranie uwag,
spotkanie otwarte poprzedzone prezentacjg oraz prowadzenie punktu
konsultacyjnego,

7) przedstawit radzie gminy projekt planu miejscowego wraz z raportem z konsultaciji.

Przebieg konsultacji spotecznych przedstawiono w Raporcie podsumowujgcym.

Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci
Plan miejscowy zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw infrastruktury technicznej. Ustalono zaopatrzenie w wode z gminnej sieci
wodociggowej o $rednicy minimalnej nie mniejszej niz 32 mm. Do czasu budowy / rozbudowy
gminnej sieci wodociggowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody
podziemnej, w szczegdlnosci do celéw technologicznych i przeciwpozarowych oraz budowe
zbiornikéw retencyjnych.

W obszarze planu miejscowego brak jest sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu jej budowy
dopuszcza sie zastosowanie rozwigzan indywidualnych.

Ustalono odprowadzanie wod opadowych z zastosowaniem rozwigzan indywidualnych: do
ziemi, do dotow chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych. Wykorzystanie wod deszczowych
na wiasne potrzeby.

Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska
W planie miejscowym ustalono:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na
srodowisko za wyjgtkiem infrastruktury technicznej;
2) lokalizacja przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na
Srodowisko — zgodnie z przepisami odrebnymi;



https://samorząd.gow.pl/web/gmina-augustow/
https://samorzad.gov.pl/web/gmina-augustow/mapa-strony?show-bip=true

3) nakaz stosowania, przy realizacji budynkéw, urzadzen i budowli najlepszych
dostepnych technik minimalizujgcych negatywne oddziatywanie na srodowisko (w tym:
na zdrowie ludzi i krajobraz);

4) nakaz przestrzegania dopuszczalnych poziomdéw hatasu i drgan w srodowisku,
okreslonych w przepisach szczegdlnych oraz zapewnienie witasciwego standardu
akustycznego;

5) zakaz lokalizacji infrastruktury  technicznej  powodujacej przekroczenie
dopuszczalnych poziomoéw pdl elektromagnetycznych w srodowisku, okreslonych w
przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

6) ochrone przed szkodliwym elektromagnetycznym promieniowaniem niejonizujgcym
poprzez stosowanie stref ochronnych od urzgdzen elektroenergetycznych.

Na obszarze gminy Augustow nie wystepujg zaktady o zwiekszonym ryzyku lub o duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej. W projekcie planu ustalono zakaz realizacji
tego typu zaktadow.

Potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyijnej i rozwoju produkdji
rolniczej

W planie miejscowym nie wyznaczono terendéw rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkgji rolniczej.

4. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

Art. 1 ust. 3 stanowi: ,Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okre$lajgc potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w
tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.” Po ogtoszeniu i obwieszczeniu o przystapieniu do
sporzadzenia projektu planu miejscowego nie wptynety zadne wnioski od oséb fizycznych.
Analizy Srodowiskowe zawiera Prognoza oddziatywania na srodowisko — sporzadzona w
ramach prac nad projektem planu.

5. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

W projekcie planu ustalono nastepujgce przeznaczenie terenow:

1) 1MNW, 2MNW — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej;

2) 1KDL, 2KDL - tereny drogi lokalne;j.

3) Podstawowy uktad komunikacyjny w obszarze planu miejscowego tworzy teren: 1KDL,

2KDL w ciggu gminnej drogi publiczne;j.
Plan miejscowy zaktada uzbrojenie w nastepujgce sieci i urzadzenia infrastruktury
techniczne;j:
1) sie¢ wodociggowa z urzgdzeniami p.poz.,

sie¢ kanalizacji sanitarnej,
sieC elektroenergetyczna,
sieC telekomunikacyjng, w tym internet szerokopasmowy,

inne uzbrojenie, jesli zajdzie taka koniecznos¢ — realizacja w oparciu o obowigzujgce
przepisy prawa.

Plan miejscowy dopuszcza zaopatrzenie w energie elektryczng z indywidualnych zrédet
energii, w oparciu o instalacje odnawialnych zrédet energii. Zaopatrzenie w energie cieping
przewiduje sie z indywidualnych Zrédet ciepta opartych na nieucigzliwych dla otoczenia
zrodfach energii.
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6. Zgodnosc¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego

W uchwale Nr XVII/164/2020 Rady Gminy Augustéw z dnia 15 wrzesnia 2020 r. w sprawie
aktualnosci studium i miejscowych planéw na terenie gminy Augustéw, w §1 ,Analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy Augustow w latach 2015 r. — 2019 r. ”, stanowigce;j
zatgcznik nr 1 do uchwaty j.w. ustalono, Zze nalezy sukcesywnie sporzgdzac plany miejscowe,
na wybrane tereny, majac na uwadze stopien zainteresowania inwestorow i potrzeby
rozwojowe gminy.

W celu oceny aktualnosci studium i planow miejscowych Wojt Gminy Augustow dokonat
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenit postepy w opracowywaniu
planéw miejscowych i opracowat wieloletnie programy ich sporzgdzania w nawigzaniu do
ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w
art. 57 ust. 1-3i art. 67, oraz wnioskow w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego,
na skutek czego zobowigzany byt podjg¢ czynnosci zmierzajgce do opracowania planu dla
obrebu Rzepiski zgodnie z potrzebami poszczegdlnych interesariuszy.

Analizowany dokument zgodny jest z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 upzp.

7. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Bilans ekonomiczny uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obrebu Rzepiski-l, w gminie Augustéw jest ujemny, co oznacza, ze wptywy do budzetu
gminy z tytutu uchwalenia przedmiotowego planu bedg mniejsze niz koszty, w 10 letnim
okresie prognozy.
Ma to zwigzek gtdwnie z kosztem uzupetnienia elementow infrastruktury technicznej, m.in.
sieci kanalizacji sanitarne;j.
Na potrzeby szacowania bezposrednich skutkdw uchwalenia planu niezbedne byto przyjecie,
ze pewne skutki finansowe powstang po uptywie 10 letniego okresu prognozy. Pamietaé
nalezy o tym, ze w zwigzku z obecnym zagospodarowaniem przedmiotowego terenu i
zakresem planu miejscowego na samorzadzie cigzg juz obecnie obowigzki zwigzane z
utrzymaniem i budowa drog oraz budowg infrastruktury technicznej, a realizacja ustalen planu
miejscowego wywiera skutki finansowe zwigzane gtdwnie z inwestycjami publicznymi, w tym
z koniecznos$cig budowy niezbednej infrastruktury technicznej oraz dostosowaniem uktadu
drog publicznych do parametrow wymaganych przepisami prawa. Zadania zwigzane z budowg
lub rozbudowa drég i infrastruktury technicznej nie sg nowym obowigzkiem gminy wynikajgcym
z przyjetych rozwigzan planistycznych.
Do planu miejscowego zostata opracowana Prognoza skutkéw finansowych, w ktorej
dokonano bilansu wydatkow i wptywdw, jakie poniesie gmina Augustow w zwigzku z
uchwaleniem planu. Wydatki gminy Augustéw w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego
to obcigzenia finansowe zwigzane z rozbudowg gminnej sieci kanalizacji sanitarnej.
Wptywy do budzetu gminy w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego to:

1) optata planistyczna,

2) przyrost podatku z rolnego na podatek od gruntéw, od budowli i budynkéw;

3) podatki od czynnosci cywilnoprawnych;

4) inne dochody (wypisy i wyrysy z planu).
Na obszarze objetym planem, inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgce do
zadan wtasnych gminy, bedg realizowane zgodnie z uchwalonymi rocznymi planami
inwestycyjnymi Augustéw, z udziatem Srodkow zewnetrznych.
Zgodnie z art. 15 ust. 2, w zwigzku z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w miejscowym planie zagospodarowania ustalono stawki procentowe, na
podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:
1) dla terenéw: TMNW, 2MNW — 10%;
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2) dla terenéw: 1KDD, 2KDD - 0 %.

Plan miejscowy zostat sporzgdzony zgodnie z przepisami prawa, a w szczegdlnosci ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko i jest
dokumentem oczekiwanym przez samorzad i mieszkancéw gminy.

8. Podsumowanie

Przyjete w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Rzepiski-
I, w gminie Augustow ustalenia sg wyrazem polityki przestrzennej gminy Augustéw w
odniesieniu do tego obszaru i majg na celu umozliwienie zagospodarowania go z
zachowaniem: zasad tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
waloréw ekonomicznych.

Plan miejscowy jako akt prawa miejscowego musi godzi¢ interesy wszystkich stron przyjmujgc
tad przestrzenny i zrbwnowazony rozwdj za podstawe zasad ksztaltowania polityki
przestrzennej przez jednostki samorzadu terytorialnego i organy administracji rzgdowej.

Plan miejscowy w przedstawionej formie zapewnia takie uksztattowanie przestrzeni, ktére
stworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzgledni w uporzadkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno - gospodarcze, srodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno - estetyczne. Jego ustalenia pozwalajg na realizacje obiektéw
budowlanych na zasadach scisle okreslonych w planie miejscowym.

Reasumujgc powyzsze, nalezy stwierdzié, ze plan miejscowy zostat opracowany zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami i spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.
Uchwalenie planu miejscowego w zaproponowanym brzmieniu zapewni wiasciwe
ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej w tej czesci gminy i umozliwi w przysztoSci
realizacje inwestycji w zgodzie z zasadami fadu przestrzennego i dotychczasowym sposobem
zagospodarowania. Alternatywnym rozwigzaniem prawnym w odniesieniu do obszaru
objetego planem jest pozostawienie istniejgcego stanu prawnego — co nie jest kierunkiem
pozadanym. W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaty w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Rzepiski-l, w gminie Augustow jest
uzasadnione.
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